UMOWA NAIJMU I PROWADZENIA BISTRO W MUZEUM SZTUKI NOWOCZESNEJ]
(PROJEKT)
Zawarta w dniu ......coeeveinenn. w Warszawie pomiedzy:

Muzeum Sztuki Nowoczesnej w Warszawie, zarejestrowanym w Rejestrze Instytucji
Kultury, z siedzibg przy ul. Marszatkowskiej 103, 00-110 Warszawa, NIP: .................e ,
reprezentoOWaNY M PrZEZ: ..viiiiiieiiitiintraessirraserarsaeraraaeraesaneaaes zwanym w tresci Umowy

~Wynajmujacym” lub ,,MSN”

a
[Nazwa podmiotu wylonionego w przetargu], z siedzibg w .................... , Wpisang
do rejestru przedsiebiorcow pod numerem KRS/CEIDG: ...........coeene... , NIP:

.................... , FEPrezentoWaNng PrZEZ: ...iiivveivririiiiiisiineiesisneisssasensseaeeneneee. ZWANQ W

tresci Umowy ,Najemca” lub ,,Wykonawca”.

Wszelkie pojecia i terminy pisane wielkg litera, uzyte w niniejszej Umowie, a
niezdefiniowane w jej tresci, majg znaczenie nadane im w Opisie Przedmiotu Zamowienia
(OPZ), stanowiacym zatgcznik do Umowy. W przypadku rozbieznosci pomiedzy definicjami
zawartymi w Umowie a definicjami zawartymi w OPZ, pierwszenstwo majg definicje

zawarte w Umowie.
8§ 1. Przedmiot Umowy i O$wiadczenia Stron

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania i pobierania pozytkéw przestrzen
zlokalizowang w gmachu MSN przy ul. Marszatkowskiej 103, z przeznaczeniem na
prowadzenie lokalu gastronomicznego o profilu kawiarniano-bufetowym (zwanego

dalej ,Bistro”).

2. W ramach prowadzonej przez Najemce w Przedmiocie umowy dziatalnosci Najemca

jest zobowigzany w szczegdlnosci do
1) Prowadzenia bistro pod nazwa .......cccceeevevvrennns .
2) Obstugi cateringowej wydarzen organizowanych w Muzeum.

3. Szczegdétowe zasady prowadzenia bistro, $wiadczenia ustug cateringowych,
udostepniania Pomieszczen, ustug ochrony i sprzatania Pomieszczen oraz
odpowiedzialnosci za znajdujace sie w przedmiocie najmu mienie okresla

Dokumentacja Przetargowa.

4. Nieruchomosc¢ oddana do wytgcznego uzytku Najemcy obejmuje tgcznie 320,97 m?2
powierzchni uzytkowej (w tym sala kawiarniana 202,00m2) oraz dodatkowo

sezonowy ogrodek letni: o powierzchni 229,35 m2



Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze w lokalu funkcjonuje niepetna kuchnia i
obowigzuje bezwzgledny zakaz prowadzenia , Gastronomii Ciezkiej” (tj.

gtebokiego smazenia i proceséw generujacych intensywne opary).

Najemca oswiadcza, ze dysponuje zewnetrznym zapleczem produkcyjnym, w ktérej
bedzie dokonywat obrdbki termicznej i przygotowywat Pakiety Cateringowe dla
MSN.

8§ 2. Okres Obowigzywania i Prawo Opcji

Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony wynoszacy 3 lata (36 miesiecy) od

dnia przekazania lokalu protokotem zdawczo-odbiorczym.

. Wynajmujacy zastrzega sobie tzw. Prawo Opcji - mozliwos¢ jednostronnego
przedtuzenia okresu obowigzywania Umowy na kolejne 3 lata (36 miesiecy) na
niezmienionych warunkach (z uwzglednieniem regularnej waloryzacji). Decyzje te
MSN przekaze w formie pisemnej najpozniej na 6 miesiecy przed uptywem okresu

podstawowego.
8§ 3. Czynsz Najmu, Optaty i Rozliczenia

Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujacemu miesieczny Czynsz od Obrotu w

wysokosci zadeklarowanej w ofercie, tj. cvevesss % netto.

Przez ,,Obroét” rozumie sie sume wszelkich wptywodw i naleznosci (gotédwka, karty,
systemy dowozéw, vouchery, sprzedaz w ogrédku letnim i z imprez wiasnych)

pomniejszong wytacznie o podatek VAT.

Niezaleznie od wysokosci wygenerowanego Obrotu, miesieczny Czynsz od Obrotu
nie moze by¢ nizszy niz zadeklarowany Minimalny Czynsz Gwarantowany
WYNOSZACY sunsunss PLN netto (stownie: .................... ). Jesdli w danym miesigcu

czynsz procentowy bedzie nizszy, Najemca zaptaci kwote gwarantowana.

Ponadto Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ Stata Optate Eksploatacyjna
(Ryczatt) w kwocie 1 800,00 PLN netto miesiecznie, tytutem partycypacji w
kosztach ochrony budynku, utrzymania czystosci ogdlnodostepnych toalet,

infrastruktury zewnetrznej, od$niezania oraz podatku od nieruchomosci.

Koszty zuzycia medidw wewnatrz lokalu niewliczonych do optaty ryczattowej
(energia elektryczna, ciepto, woda, $cieki) Najemca pokrywa odrebnie, na
podstawie wskazan podlicznikow lub proporcjonalnego rozdziatu kosztow wedtug
stawek operatorow. Koszty regulowane bedg na podstawie re-faktur wystawianych
przez Wynajmujacego.Wywéz odpaddédw komunalnych rozliczany jest na podstawie

refaktury z deklaracji Smieciowej, natomiast wywoz odpadéw gastronomicznych (w
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tym tluszczéw z separatora i bioodpadéw) Najemca organizuje samodzielnie i na

wlasny koszt w systemie BDO.

Wszelkie rozliczenia dotyczace faktur za czynsz i optaty eksploatacyjne oraz
dostarczanych ustug zarzadzania bedq rozpatrywane jedynie po dokonaniu
ptatnosci przez Najemce. Rozliczenia/korekty faktur i faktury upustowe beda
wystawiane jedynie po optaceniu pierwotnej naleznosci i ustaleniu stosownych

rabatow przez strony.

W przypadku opdznienia sie z ptatnosciami za Czynsz, optate ryczaitowa badz
dostarczone media, Wynajmujacy wyznaczy Najemcy 14 dniowy termin na
uregulowanie w/w naleznosci. W przypadku niewywigzania sie z ptatnosci w
wyznaczonym terminie Wynajmujacy ma prawo odcigé Najemcy media do momentu

uregulowania przez niego zadtuzenia, na co Najemca niniejszym wyraza zgode.

W przypadku niewydania Pomieszczen przeznaczonych do wytacznego korzystania
przez Najemce w catosci lub w czesci po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy,
Najemca zobowigzany jest do zaptaty wynagrodzenia w wysokosci 300%
Minimalnego Czynszu Gwarantowanego jaki byt przewidziany za ten miesiac, za
kazdy rozpoczety miesigc uzywania Pomieszczen bez tytutu prawnego oraz

ponoszenia optaty ryczattowej i innych optat wymienionych w niniejszym paragrafie.

Wprowadzone do umowy klauzule waloryzacyjne Czynszu i Optaty ryczattowej nie
wyfaczajq uprawnien wynikajacych z Kodeksu cywilnego do wypowiedzenia

wysokosci czynszu.

W przypadku braku mozliwosci funkcjonowania bistro i obstugi cateringowej
wydarzen organizowanych w Muzeum, z uwagi wprowadzenie na terenie Warszawy
stanu wyjatkowego, stanu wojennego, stanu kleski zywiotowej, stanu epidemii,
stanu epidemiologicznego lub innych ograniczen w swobodnym przemieszczaniu sie
ludzi lub wystgpienia sity wyzszej Najemca bedzie zwolniony z obowigzku zaptaty
Czynszu. W okresie zwolnienia Najemca nie moze prowadzi¢ dziatalnosci w

Przedmiocie najmu.

W przypadku, gdy z przyczyn okreslonych w ustepie poprzedzajacym dojdzie do
ograniczenia dziatalnosci bistro (np. mozliwos¢ oferty wytacznie na wynos) Strony
przystapig do negocjacji stawki Czynszu na czas trwania ograniczen. Podstawg do
ustalenia stawki bedzie charakter ograniczen i ich wptyw na dziatalno$¢ Najemcy i

Wynajmujacego.

Zwolnienia i ograniczenia, o ktdrych mowa w ust. 10 i 11 nie majg zastosowania do

opfaty ryczaltowej i optat za media.
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Kwoty Minimalnego Czynszu Gwarantowanego oraz Statej Optaty Eksploatacyjnej
podlegajg corocznej waloryzacji o srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogétem za rok poprzedni, ogltaszany przez Prezesa Gtoéwnego
Urzedu Statystycznego, (od 1 marca kazdego roku).Waloryzacja dokonywana jest
poprzez zwiekszenie lub zmniejszenie obowigzujacych na dzien waloryzacji kwot
Minimalnego Czynszu Gwarantowanego oraz Statej Optaty Eksploatacyjnej o
wartos$¢ odpowiadajacg ww. wskaznikowi. Pierwsza waloryzacja nastgpi w dniu 1

marca roku nastepujacego po roku, w ktéorym zawarto Umowe.

Zmiana wysokosci kwot wynikajgca z waloryzacji nastepuje automatycznie i nie

wymaga zawarcia aneksu do Umowy.

8§ 3a. Kaucja Gwarancyjna

. Tytutem zabezpieczenia terminowego uiszczania Czynszu Najmu, Statej Optaty

Eksploatacyjnej, optat za media, ewentualnych roszczen z tytutu uszkodzenia
Nieruchomosci, a takze roszczen Wynajmujacego z tytutu zastrzezonych w Umowie
kar umownych, Najemca zobowigzuje sie wnie$¢ na rzecz Wynajmujacego kaucje
gwarancyjng w wysokosci 150 000,00 PLN (stownie: sto piecdziesigt tysiecy
ztotych 00/100).

Kaucja gwarancyjna zostanie wniesiona przez Najemce w terminie 3 dni od dnia

podpisania Umowy..

Kaucja moze zosta¢ wniesiona, wedtug wyboru Najemcy, w jednej z nastepujacych
form: a) w pienigdzu, przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego nr:
........................................ , b) w formie bezwarunkowej, nieodwotalnej i ptatnej
na pierwsze zadanie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, zaakceptowanej

uprzednio w formie pisemnej przez Wynajmujacego.

Wynajmujacy (MSN) jest uprawniony do potracenia z kaucji wszelkich wymagalnych
i niezaspokojonych naleznosci wynikajacych z niniejszej Umowy, w tym w
szczegoblnosci zalegtego Czynszu Najmu, kosztdw naprawy wyrzadzonych szkéd

oraz natozonych kar umownych.

W przypadku zaspokojenia roszczen Wynajmujacego z kaucji gwarancyjnej
w trakcie trwania Umowy (w tym w przypadku przepadku czesci lub catosci kaucji,
o ktérym mowa w § 4 ust. 4 Umowy), Najemca jest zobowigzany do uzupetnienia
kaucji do jej pierwotnej wysokosci w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisemnego
wezwania od Wynajmujacego, pod rygorem rozwigzania Umowy w trybie

natychmiastowym z winy Najemcy.



Kaucja gwarancyjna (lub jej niewykorzystana czes$c¢) podlega zwrotowi na rzecz
Najemcy w terminie 30 dni od dnia zakonczenia Umowy, oproznienia lokalu i
bezusterkowego przekazania go Wynajmujgacemu na podstawie protokotu zdawczo-

odbiorczego. Kaucja wniesiona w pienigdzu podlega zwrotowi w kwocie nominalnej.
8§ 4. Systemy Kasowe i Prawo Audytu (Procedury Antyfraudowe)

Najemca jest bezwzglednie zobowigzany do ewidencjonowania kazdej transakcji za

pomocq certyfikowanych kas online oraz zintegrowanego systemu POS.

W terminie do 5. dnia kazdego miesigca Najemca przekaze MSN raport z kas

fiskalnych i systemu POS o wysokosci osiggnietego obrotu w miesigcu poprzednim.

W przypadku wykazania, ze zadeklarowany Obroét zostat zanizony o wiecej niz 3%
wzgledem stanu faktycznego, Najemca: a) pokrywa koszty audytu, b) optaca
zalegly czynsz z odsetkami, c) =zaptaci kare umowna w wysokosci

dziesieciokrotnosci (1000%) ukrytego czynszu.

Ukrywanie obrotu stanowi podstawe do natychmiastowego rozwigzania Umowy z

winy Najemcy.

§ 5. Ogodlne zasady korzystania z Pomieszczen

Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze w Przedmiocie najmu nie ma mozliwosci
usytuowania sali dla palacych i zobowigzuje sie do wprowadzenia i efektywnego
nadzorowania zakazu palenia (w tym e-papieroséw), w szczegdlnosci poprzez
zadanie zaprzestanie palenia, zadanie opuszczenia Przedmiotu najmu, a w
przypadku odmowy zaprzestania palenia i odmowy opuszczenia Przedmiotu najmu

wezwanie ochrony.
Najemca zobowigzuje sie do:

1. uzywania Pomieszczen zgodnie z ich przeznaczeniem oraz do prowadzenia

w nich dziatalnosci okreslonej Dokumentacjg Przetargowg i Umowg;
2. dbatosci o estetyke i wystréj Pomieszczen, zgodng ich z charakterem;

3. przestrzegania porzadku i czystosci w Pomieszczeniach, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami, a zwtaszcza wymogami bhp oraz sanitarno-

epidemiologicznymi;

4. uzyskania wymaganych prawem pozwolen i przedtozenia ich kopii Muzeum

oraz oryginatéw do wgladu, przed terminem rozpoczecia dziatalnosci;



5. wyposazenia Pomieszczen w sprzety niezbedne dla realizacji ustug bedacych

przedmiotem Umowy (np. meble, sprzet kuchenny, naczynia, sztucce etc.);

6. przestrzegania zasad okreslonych w instrukcjach bezpieczenstwa
pozarowego oraz ogolnie obowigzujacych przepisow ochrony
przeciwpozarowej, a takze innych zarzadzen i regulamindéw dotyczacych

przedmiotu najmu;

7. prowadzenie dziatalnosci gospodarczej zgodnie z prawem, zasadami
wspotzycia spotecznego i dobrymi obyczajami, w szczegdlnosci
powstrzymywania sie od dziatan, w tym organizacji eventow, o charakterze
dyskryminujacym osoby lub grupy oséb z uwagi na pte¢, pochodzenie
rasowe lub etniczne, niepetnosprawnos¢ fizyczng lub intelektualng,

wyznanie, orientacje seksualng, poglady polityczne.

Dziatalno$¢ Najemcy nie moze zakléca¢ swobodnego dostepu publicznosci,
pracownikéw, wspétpracownikéw i gosci Muzeum do budynku i znajdujacych sie w

nim pomieszczen biurowych.

Strony dopuszczajg mozliwos¢ czasowego wydtuzenia godzin funkcjonowania lokalu
Bistro ponad standardowe godziny okreslone w Umowie, w szczegdlnosci w celu

realizacji zaplanowanych i uzgodnionych z Zamawiajacym wydarzen (eventow).

Warunkiem koniecznym do wyrazenia zgody przez Zamawiajacego na wydtuzenie
godzin funkcjonowania lokalu Bistro jest bezwzgledne spetnienie przez Wykonawce
wszystkich wymagan operacyjnych i logistycznych okreslonych w Opisie Przedmiotu
Zaméwienia (OPZ), w tym w szczegdlnosci zapewnienie na wtasny koszt ochrony
fizycznej obiektu w okresie przejsciowym oraz wykonanie serwisu sprzatajacego

toalet i terenu zewnetrznego.

Wydtuzenie godzin funkcjonowania Bistro, o ktérym mowa w ust. 1, wymaga
kazdorazowo uprzedniego zgtoszenia przez Wykonawce z zachowaniem termindow
okreslonych w Rozdziale VI OPZ oraz uzyskania jednoznacznej zgody

Zamawiajacego pod rygorem niewaznosci.

Zgoda Zamawiajacego, o ktérej mowa w ust. 3, musi by¢ wyrazona co najmniej w
formie wiadomosci e-mail przez Dyrektora Muzeum badz inng osobe wskazang w
Rejestrze Instytucji Kultury (RIK) jako upowazniong do reprezentacji Muzeum, albo

przez upowaznionego pisemnie Koordynatora MSN ds. Bistro i Wydarzen.
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Zamawiajacy zobowigzuje sie do rozpatrzenia wniosku Wykonawcy i udzielenia
odpowiedzi w formie wiadomosci e-mail w terminie nie dtuzszym niz 1 dzieh
roboczy od momentu prawidtowego doreczenia zapytania przez Wykonawce na
oficjalny adres komunikacyjny wskazany w Umowie. Brak odpowiedzi

Zamawiajacego w tym terminie uznaje sie za odmowe wyrazenia zgody.

Pracownicy i wspodtpracownicy Najemcy majg obowigzek przestrzega¢ polecen
porzadkowych wydawanych na terenie nieruchomosci przez kierownictwo Muzeum
oraz pracownikéw ochrony strzegacych przedmiotu najmu, w zakresie

bezpieczenstwa osdb i mienia.
8§ 6. Standardy Aranzacyjne i Ochrona Architektury

Architektura wnetrza zostata zaprojektowana przez Thomasa Phifera. Najemca
przedstawi petny projekt aranzacji wnetrza i wyposazenia ruchomego w terminie
21 dni od podpisania Umowy. MSN ma 7 dni roboczych na zgtoszenie wigzacych

uwag.

Obowigzuje kategoryczny zakaz trwatej ingerencji w posadzki, sciany i sufity (zakaz
wiercenia, kotkowania, malowania betonu architektonicznego). Niniejsze
zastrzezenie nie dotyczy zaplecza. Wszystkie meble muszg opiera¢ sie na
dozwolonej palecie materiatowej (beton, szkto, stal, drewno naturalne) i systemach

bezinwazyjnych/wolnostojacych.

Najemca zobowigzany jest do samodzielnego uzyskania wszystkich koniecznych
pozwolen i zgdd stosownych organdw i stuzb zwigzanych z przystosowaniem lokalu
do prowadzonej dziatalnosci, za$ Muzeum bedzie realnie i efektywnie
wspotpracowato z Najemcg w tym zakresie, dostarczajgc m.in. plany, informacje,
potwierdzenia bez zbednej zwtoki, w terminie 72 godz. (nie krécej jednak niz 1
dzien roboczy). Pomieszczenia objete najmem, a takze pomieszczenia wspodlne
zostang wydane po podpisaniu protokotu przekazania Najemcy przez Muzeum w

stanie gotowym do rozpoczecia dziatalnosci.

Najemca, w okresie prowadzenia dziatalnosci w Przedmiocie najmu, moze dokona¢
prac adaptacyjnych i zmiany aranzacji Pomieszczen do potrzeb wykonywanej
dziatalnosci na wilasny koszt, pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody Muzeum.
Wytaczenie Pomieszczen z eksploatacji spowodowane pracami aranzacyjnymi i

adaptacyjnymi nie zwalnia Najemcy z ptacenia czynszu i innych $wiadczen.

Wszelkie naktady poniesione przez Najemce na Pomieszczenia przechodzg z chwilg
rozwigzania umowy nieodptatnie na rzecz Muzeum, jednakze Najemca jest

uprawniony do odbioru w naturze naktadow uzytecznych i zbytkowych pod
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warunkiem przywrécenia Pomieszczen do stanu pierwotnego. Odbiér naktaddw
powinien nastgpi¢ w terminie dwdch tygodni od momentu rozwigzania umowy pod

rygorem uznania, iz przeszty one na wiasnos¢ Muzeum.

Wszelkie naprawy, adaptacje i podobne prace dokonywane przez Najemce we
wilasnym zakresie w trakcie trwania Umowy, ktére powodujg hatas i zaktocenia
porzadku, mogg by¢ wykonywane wytacznie po uzgodnieniu terminu ich realizacji z
Muzeum. Wykonywane prace nie mogg powodowac dtugotrwatych zanieczyszczen
pomieszczen wspolnych. Powstate w wyniku prac odpadki, gruz, $mieci winny by¢

usuwane starannie i na koszt Najemcy.
8§ 7. Wydanie pomieszczen

Wydanie Pomieszczen nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego po

whniesieniu kaucji i dostarczeniu oswiadczen o poddaniu sie egzekucji.

Wydanie Pomieszczen nastgpi w ciggu 7 dni od dnia spetnienia warunkéw o ktérych

mowa w ustepie 1.

Podczas czynnos$ci wydania Pomieszczen Strony dokonajg obmiaru z natury
Pomieszczen oraz spiszg stan podlicznikdow na podstawie wskazan, ktorych

nastepowac bedg rozliczenia medidw pomiedzy Muzeum a Najemca.

Stan Pomieszczen opisany w protokole, o ktéorym mowa w ust. 1 bedzie stanowit
podstawe przy rozliczeniu Stron po zakonczeniu Umowy i po wydaniu Pomieszczen

przez Najemce.

Po przejeciu Pomieszczen, Najemca zobowigzany jest swoim staraniem i na swoj
koszt, do adaptacji przedmiotu umowy w zakresie niezbednym dla prawidiowej
realizacji przedmiotu umowy oraz zgodnie z =zatozeniami wskazanymi w

Dokumentacji Przetargowej.

Od momentu przejecia Pomieszczen Najemca zobowigzany jest do wykonywania na
wlasny koszt i we wtasnym zakresie biezacych napraw w Pomieszczeniach oddanych
do wytacznego korzystania Najemcy i ich wyposazenia w sposéb nie zmniejszajacy
wartos¢ Pomieszczen, zwigzanego ze zwykilym zuzyciem eksploatacyjnym i

uszkodzeniami mechanicznymi, w szczegdlnosci:
a. biezacej konserwaciji i naprawy sScian i posadzek;
b. napraw zamkdw i zamknie¢ okien i drzwi;

c. biezacej konserwacji, naprawy, wymiany umywalek, oraz innych urzadzen,

w ktdre Pomieszczenia sq wyposazone;



d. uzupetniania o$wietlenia w Pomieszczeniu nalezgcym do pow. najmu;

e. usuwania niedroznosci przewodéw odptywowych oraz urzgdzen sanitarnych

do piondéw zbiorczych;

f. naprawy i wymiany sprzetu zalicznikowej instalacji elektrycznej w

Pomieszczeniach;

g. odnawiania Pomieszczen w okresach gwarantujgcych utrzymanie lokali w
nalezytej czystosci, zgodnie z dyspozycjg Muzeum biezacego utrzymywania

czystosci w Pomieszczeniach.

W Pomieszczeniach uzywanych wspdlnie przez Muzeum i Najemce zasady

konserwacji i utrzymania czystosci Pomieszczen okresla OPZ.

Zwrot pomieszczen nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, w ciggu

7 dni od daty wygasniecia lub rozwigzania Umowy.

§ 8. Obowiazki Operacyjne i Ekologiczne

W Godzinach Lunchowych (12:00-14:00) Najemca utrzyma maksymalne ceny
"Koszyka Produktéw Bazowych": kawa max 8 PLN brutto, herbata max 8 PLN brutto,
przekaska (v/vg) max 16 PLN brutto. Woda filtrowana jest wydawana bezptatnie.
Waloryzacja tych cen wymaga zgody MSN i jest ograniczona wskaznikiem GUS.

Kawa, herbata i kakao muszg pochodzi¢ z upraw certyfikowanych (np. Fairtrade).
Wprowadza sie bezwzgledny zakaz stosowania jednorazowego plastiku.
Zamowienia na wynos wydawane beda wytacznie w 100% kompostowalnych

opakowaniach. Naczynia na miejscu musza by¢ wielorazowe.

Muzyka i dzwieki nie mogg przekracza¢ 40dB wewnatrz (parter, godz. 6-22) oraz
55dB (6-22) / 45dB (22-6) na zewnatrz. Naruszenie norm moze skutkowac

wstrzymaniem dziatalnosci.

Najemce obowigzuje bezwzgledny zakaz promowania podmiotéw konkurencyjnych
wobec oficjalnych Sponsorow i Partnerow Strategicznych MSN.Menu, publikowane
w j. polskim i angielskim, musi zawiera¢ minimum 50% potraw
wegetarianskich/weganskich w kazdej statej kategorii. Najemca gwarantuje
bezptatng dostepnosc¢ co najmniej 2 rodzajow napojoéw roslinnych jako alternatywy
dla mleka krowiego. Potrawy te oraz alergeny muszg posiadac czytelng identyfikacje

graficzng (np. "V", "VG").



10.

11.

12.

13.

14.

Muzyka i dzwieki nie mogq przekracza¢ 40dB wewnatrz (parter, godz. 6-22) oraz
55dB (6-22) / 45dB (22-6) na zewnatrz. Naruszenie norm moze skutkowac

wstrzymaniem dziatalnosci.

Najemce obowigzuje bezwzgledny zakaz promowania podmiotéw konkurencyjnych

wobec oficjalnych Sponsordw i Partneréw Strategicznych MSN.

Najemca gwarantuje, iz przygotowywane potrawy i napoje nie bedg powodowac
immisji, w szczegdlnosci w postaci intensywnego zapachu na inne niz bistro

pomieszczenia, w szczegdlnosci za$ na przestrzen wystawienniczg i biurowa.

W przypadku wystepowania immisji Muzeum jest uprawnione do nakazania
Najemcy do powstrzymania sie od serwowania potraw lub napojow powodujacych
immisje.

Najemca zobowigzuje sie prowadzi¢ dziatalno$¢ gastronomiczng tak, aby nie

kolidowato to w zaden sposéb z biezacg dziatalnoscig Muzeum.

8§ 9. Organizacja Wydarzen i Eventow

Najemca zorganizuje i obstuzy w kazdym roku trwania Umowy minimum 4
wydarzenia (na max. 200 osob kazde), zapewniajac Pakiety Cateringowe
(finger food), napoje powitalne oraz serwis sprzatajacy (doprowadzenie sali do
czystosci w max 4h od zakonczenia) na wiasny koszt zgodnie z postanowieniami
OPZ.

W przypadku organizacji przez Zamawiajacego (MSN) wydarzen komercyjnych lub

zamknietych obowigzujg zasady opisane w OPZ.

MSN ma prawo zleci¢ obstuge eventow podmiotom trzecim. W takiej sytuacji
zewnetrzna firma ma kategoryczny zakaz wstepu na zaplecze kuchenno-
magazynowe Najemcy. W przypadku zamkniecia Bistro z powodu takiego eventu,

Najemcy przystuguje bonifikata w czynszu rozliczana proporcjonalnie.

Planowanie np. bankietéw czy wystepéw DJI-skich wymaga zgtoszenia MSN z 21-
dniowym wyprzedzeniem. MSN rozpatrzy wniosek w 7 dni roboczych. Brak
odpowiedzi w terminie oznacza odmowe zgody (fikcja odmowna). Realizacja

wydarzenia bez pisemnej zgody jest zakazana.
§ 10. Bezpieczenstwo, Ubezpieczenie

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody rzeczowe i osobowe wyrzadzone
osobom trzecim z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w Pomieszczeniach,

w tym w szczegdlnosci w trakcie imprez organizowanych przez Najemce.



Najemca zobowigzuje sie do posiadania umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej przez caty okres trwania

niniejszej umowy na kwote nie mniejsza niz 1 000 000,00 PLN.

Zakres ubezpieczenia umowy, o ktorej mowa w ust. 2 niniejszego paragrafu

powinien zawierac:

1) Odpowiedzialnos$¢ cywilng Najemcy za szkody w nieruchomosciach i mieniu
ruchomym w zwigzku z wynajmem pomieszczen, o ktéorych mowa w § 1
niniejszej umowy;

2) Odpowiedzialno$¢ cywilng deliktowa i kontraktowq za szkody rzeczowe i
osobowe wyrzadzone pracownikom Muzeum i osobom trzecim wyrzadzone
w zwigzku z prowadzong dziatalnos$cig gastronomiczng, z wigczeniem ryzyka
zatru¢ pokarmowych.

Najemca zatrudnia¢ bedzie personel na podstawie umoéw o prace, zgodnie z

Kodeksem pracy.

Najemca wdraza Standardy Ochrony Matoletnich (Lex Kamilek) wobec swojego

personelu.

Do czasu zainstalowania przez MSN statej przegrody oddzielajacej recepcie,
otwarcie Bistro po oficjalnych godzinach pracy MSN wymaga zapewnienia i
optacenia przez Najemce licencjonowanego pracownika ochrony fizycznej.
Brak ochrony na stanowisku skutkuje natychmiastowym przymusowym

zamknieciem lokalu przez MSN.
8§ 11. Kontrola realizacji umowy

Muzeum jest uprawnione do przeprowadzenia inspekcji pomieszczen przekazanych
do wytacznego uzytku Najemcy w kazdym czasie, po uprzednim powiadomieniu w
formie wiadomosci e-mail Najemcy o zamiarze dokonania inspekcji, co najmniej na
jeden dzien roboczy naprzdéd. Powyzszy zapis nie ogranicza dostepu Muzeum do
pomieszczen wspdlnych, ani do pomieszczen przekazanych Najemcy do wytgcznego
uzytku do ktérych Muzeum ma zagwarantowany dostep na zasadach okreslonych w
OPZ.

Muzeum zastrzega sobie prawo kontroli spetnienia przez osoby przygotowujace
positki i serwujgce napoje posiadania waznych badan epidemiologiczno-
sanitarnych. w tym celu Muzeum moze wezwaé¢ Najemce do przedstawienia

stosownych dokumentéw w wyznaczonym przez Muzeum terminie.



3. Wynajmujacy (lub upowazniony audytor) ma prawo przeprowadzania

niezapowiedzianych audytow finansowych, zakupéw kontrolowanych ("Tajemniczy

Klient") oraz kontroli systemdéw POS.

8§ 12. Kary Umowne i Przypadki Rozwigzania Umowy

1. Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia z

winy Najemcy w przypadkach:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

2. Gdy

Ukrywania lub celowego zanizania Obrotu wykazanego podczas audytu (art.
4 ust. 4 Umowy).

Podjecia prac aranzacyjnych uszkadzajacych konstrukcje budynku bez zgody
MSN.

Prowadzenia w lokalu ,,Gastronomii Ciezkiej” (gtebokiego smazenia).
Otwarcia lokalu po godzinach pracy MSN w okresie przejsciowym bez
obecnosci wykwalifikowanego pracownika ochrony, co zagraza zbiorom
Muzeum.

W przypadku niedostarczenia przez Najemce dowodu zawarcia umowy
ubezpieczenia o ktorym mowa w § 8 najpozniej w dniu otwarcia bistro;

W przypadku opdznienia Najemcy w ztozeniu zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy w postaci kaucji gwarancyjnej

W przypadku opdznienia Najemcy w ztozeniu ktéregokolwiek z oswiadczen o
poddaniu sie egzekucji, o ktérych mowa w § .... ust. ...... Umowy.

Najemca dopuszcza sie zwitoki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa petne
okresy pfatnosci i mimo wyznaczenia mu na pismie dodatkowego terminu
miesiecznego do zaptaty zalegtego czynszu, nie czyni tego;

zalegto$¢ Najemcy wzgledem Muzeum z tytutu Czynszu lub Opfat
eksploatacyjnych wynosi na dzien ziozenia os$wiadczenia, co najmniej
50.000,00 z;

pomimo uprzedniego pisemnego wezwania ze strony Wynajmujacego i

wyznaczenia co najmniej 14 dniowego terminu Najemca z powodu okolicznosci za

jakie ponosi wytaczng odpowiedzialnos¢ nie podejmie dziatalnosci w najmowanych

pomieszczeniach;

3. W przypadkach przewidzianych w Kodeksie cywilnym dla rozwigzania umowy

najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia, po uprzednim wezwaniu najemcy

do podjecia dziatan potrzebnych na przywrdécenie stanu zgodnego z umowg i

wyznaczenia mu w tym celu odpowiedniego terminu;

4. MSN zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego kwote

zastrzezonych kar umownych na zasadach ogélnych Kodeksu cywilnego.



Umowa moze ulec wczesniejszemu rozwigzaniu w kazdym czasie w trybie

porozumienia Stron.

8§ 13. Zabezpieczenie nalezytego wykonywania umowy

Przed wydaniem Przedmiotu najmu, Najemca przekaze Muzeum sporzadzone w
formie aktu notarialnego oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 §
1 pkt 5 k.p.c. co do obowigzku zaptaty czynszu najmu wraz z odsetkami w
przypadku opdznienia ich ptatnosci oraz wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z Pomieszczen wraz z odsetkami w przypadku opdznienia w terminie jego ptatnosci
do wysokosci 1 000 000 PLN. Zdarzeniem od ktdérego uzaleznione bedzie
wykonanie obowigzku zaptaty bedzie odpowiednio uptyw wskazanego w umowie
terminu zaptaty czynszu lub uptyw terminu zaptaty wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z Pomieszczen. Wynajmujacy bedzie mogt wystgpi¢ o nadanie temu
aktowi klauzuli wykonalnosci w terminie do 31 grudnia roku nastepujacego po roku

zakonczenia okresu obowigzywania umowy.

Przed wydaniem Przedmiotu najmu, Najemca przekaze Muzeum os$wiadczenie w
formie aktu notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c.
co do obowigzku oproéznienia i wydania Pomieszczen w dniu rozwigzania lub
wygasniecia Umowy. Zdarzeniem, od ktdrego uzaleznione jest wykonanie tego

obowigzku jest wygasniecie lub rozwigzanie Umowy.

Koszty aktéw notarialnych o ktérych mowa w ust. 4 i 5 ponoszg strony po potowie.

Muzeum zastrzega sobie prawo wyboru notariusza.

8§ 14. Komunikacja Stron

Obowigzuje zasada jednoosobowej reprezentacji operacyjnej. Ze strony MSN
decyzje podejmuje ,Koordynator MSN”, a ze strony Najemcy ,Menedzer Bistro”.

Jedynym i wytacznym kanatem oficjalnej komunikacji operacyjnej (w tym
zgtoszen do akceptacji) jest adres e-mail: kawiarnia@artmuseum.pl.
Zgtoszenia dokonywane ustnie, telefonicznie (z wyjatkiem nagtych wezwan do

ochrony) czy na inne adresy uznaje sie za prawnie bezskuteczne.

§ 15. Postanowienia Koncowe



1. Wszelkie zmiany Umowy, z wyjatkiem waloryzacji i aktualizacji oséb kontaktowych,

wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych Umowga zastosowanie majg przepisy Kodeksu
cywilnego.

3. Spory wynikajace z Umowy podlegaja rozstrzygnieciu przez sad powszechny

wiasciwy miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

4. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

Zatgczniki:

1. Rzut architektoniczny lokalu i granic odpowiedzialnosci

2. OPZ / Formularz Ofertowy z zatgcznikami nr 1 i 2

3. Kopia waznej polisy OC Wykonawcy
........................................................ WYNAJIMUJACY (MSN)

........................................................ NAJEMCA (WYKONAWCA)



